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ABOUT US
# uber die steg Hamburg mbH

Gegrundet 1990 als stadtische Gesellschaft der Freien und Hansestadt
Hamburg

Sanierungstragerin und Treuhanderin der Stadt Hamburg
2003 privatisiert

Uber 30 Jahre Erfahrung im Themenkomplex Immobilien- und Stadt- und
Quartiersentwicklung in Hamburg und daruber hinaus

Ca. 70 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter

Etwa 15,9 Mio. Euro Umsatz in den letzten drei Geschaftsjahren

NEUGIERIG UND OFFEN
BLEIBEN
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ZUR PERSON

a|doag a1njoid 0304

SIMONA WEISLEDER

LEITUNG KOMPETENZCENTER PROJEKTENTWICKLUNG
UND ARCHITEKTUR

,Flir das Thema Nachhaltigkeit ist das Quartier ein super MafSstab.”



NACHHALTIGKEIT El\EclﬁEH'l:\[E%& ENTW'CKLUNG

KEINE ' N GESUNDHEIT UND HOCHWERTIGE GESCHLECHTER-
ARMUT - HUN BILDUNG GLEICHHEIT

)

MENSCHENWORDIGE 1 WENIGER
ARBEIT UND UNGLEICHHEITEN

WIRTSCHAFTS- o
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WACHSTUM

1 3 MASSNAHMEN ZUM 1 4 LEBEN UNTER 16 FRIEDEN, 17 PARTNER-

KLIMASCHUTZ WASSER GERECHTIGKEIT SCHAFTEN
UND STARKE ZUR ERREICHUNG

INSTITUTIONEN DER ZIELE
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DIE QUARTIERSEBENE
# Was macht ein Quartier aus?

« Begriff ,Quartier®:
ein Quartier ist mehr als eine Hand voll Gebdude - Abgrenzung von
kleinrdumlichen Immobilienentwicklungen

Merkmale eines Quartiers sind: Wohnen, Arbeiten, Bildung, gesellschaftliche
Interaktion, Versorgung, Freizeitverhalten etc. von Communities

I o ST

Ein Quartier definiert sich nicht aus administrativen Grenzen, sondern aus dem
sozialen Gefuge der Menschen (aus deren Aktionen, Handlungen,
Bewegungsradien).

-

i

s

Ein Quartier ist der Lebens-/Bezugsraum von Menschen und der Kiez, mit dem
sie sich identifizieren.

Quartiersentwicklung greift in den Lebensraum der Menschen ein und verandert
diesen. Dabei mussen sie mitreden und mitentscheiden.

Schlau ist es, sie als Expert:innen ihres Quartiers in die Prozesse einzubeziehen.

Zukunftsorientierte und nachhaltige Quartiersentwicklung geht nur in engem
Austausch mit den im Quartier lebenden arbeitenden handelnden Menschen.



DIE QUARTIERSEBENE

# Was sind die Themen der Quartiersentwicklung?

« Stadtebauliche Strukturen

« Wohnen, lokaler Wohnungsmarkt und Wohnungswirtschaft
«  Wohnumfeld und offentlicher Raum

« Beschaftigung, Qualifizierung, Arbeitsmarkt, Ausbildung

« Bildung

* Familienférderung

« Soziales, Seniorenarbeit, Inklusion / Gleichstellung von Menschen mit Einschrankungen
« Integration von Menschen mit Migrationshintergrund

« Lokale Okonomie

» Kultur im Stadtteil

» Gesundheitsférderung

« Umwelt, Energie und Verkehr

« Sicherheit, Kriminal- und Gewaltpravention

» Sport und Freizeit

* Image

» Beteiligung, Aktivierung, lokale Partnerschaften, Vernetzung



DIE QUARTIERSEBENE
# Was sind aktuellen Herausforderungen?

Digital / Nachhaltig // Klimaschutzkonzepte // Mobilitatskonzepte // demographsicher
Wandel // Bodenpreissteigerungen // bezahlbarer Wohnraum // Landflucht //
Coronafolgen // Wandel der Gesellschaft // Work-Life-Balance // hybride Formen //
funktionale Gewerbeflachen // gesellschaftliche Infrastruktur // Versorgung // Zuzug in
Metropolen // Wachstum // hohe Dichte und kleine Wohnungen // hoher Bedarf an
offentlichen Raumen innen und aulen // Sharing-Modelle // Energiepreissteigerungen

// U. V. m.



DIE QUARTIERSEBENE
# Methodik und Prozess

verschiedenste und zum Teil gegensatzliche Themenfelder, die einander

Uberlagern
ohne Co-Kreation und Offentlichkeitsbeteiligung kein Erfolg,

Notwendigkeit von Transparenz: Klarstellung der Beteiligungsspielraume,

Offenlegung Rahmenbedingungen, Wunschkonzerte fuhren zu Frust

zunehmend komplexe Akteurs- und Prozessstruktur erfordert agile gut

koordinierte Verfahren

starkere Steuerung ist erforderlich, ergénzende Instrumentarien: nicht nur

alle an einem Tisch, sondern alle an einem Strang

Intelligente Quartierskonzepte — die Mischung machts (z. B. Bundelung
gesellschaftliche Infrastruktur in Community Center, Co-Working/Co-

Living/last-mile-logistik, energetische Quartierskonzepte ...)

Mut zur Veranderung und zum Handeln!



DIE QUARTIERSEBENE

* Quartiersentwicklung mit Blick auf langfristig funktionierende

Lebensraume, statt kurzfristiger Problemlésungen und Renditen!

* Abgleich und Verzahnung verschiedener Themenfelder und

Einbeziehung aller Akteur:innen!

* Abgleich der Interessen, Vergegenwartigung der Rollen und

gemeinsame Lésungen und Umsetzung!

© Pexels/lvan Samkov



BEI KONZEPTIMMOBILIE IM SANIERUNGSGEBIET
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- # Karostar und Rinderschlachthalle
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PRAXIS BEISPIEL #1 KONZEPTIMMOBILIE IM SANIERUNGSGEBIET
# Karostar und Rinderschlachthalle

vom Schlachthof zur Kreativimmobilie

Inkubator im Karoviertel: Musiker, Label-Macher, PR-Agenturen,
Produktionsfirmen und Kreative auf uber 2000 Quadratmetern mitten in St.
Pauli

Music-Club ,Knust*

Ladenflachen in den EG-Zonen

Clusterbildung fur die Musikwirtschaft

Easy-in / Easy-out

Erstes Grunderzentrum fur Start-Ups und junge Unternehmen

Shared-Spaces wie Kichen, Studios, Besprechungsraume

Nettokaltmiete zwischen 5,50 Euro bis 6,50 Euro pro Quadratmeter fur Buros
und bei 9,00 Euro fur Ladenflachen.

# Nachhaltigkeit

.- steg Hamburg

. Foto: Walter SchieRwohl




«
L AR
N
uﬁ.v
"
AP
g s\
RS 4
<
R 3
2 i

N

19

5 = : ;
Lo == ;s
A 1w w,
=T “ 2
] ﬂ i
i 5! 18 B
: ¢ (-l i
.r“ :.-J ; (4
WS Z e
o g NG
CANSTE & ChEN
> i 3§ :
i A~ am »E <
Ak 53 3% 2 e
Pl S - |
T
- - 1
1 i
1
‘
; |
,‘ /
)
i
[}
‘ il =3 |
el “
! i »
» e N
~ I8
A L
i i 4
=P S
= A Fa— J
e ] \
S -
=g i
| ~ 5 o
= |
N |
3
-\.
[ '/ ,,/
I \ \ A
_,, ¥ \ Y
= = lim<
= AT
: 7] \\
\ ., S ||
T4 .yump .,,,
A , \\
[ 4 ~ )
% V
W \\
4 ,
e < J
ey N
e | I
14 v,

e

Quelle: hascher-jehle architekten



PRAXIS BEISPIEL #2 INNOVATIVES COMMUNITY CENTER
# Campus Steilshoop

« Schaffung neuer Zentren in funktionsschwachen Gebieten

« Community Center als neue Orte der Nachbarschaft Schulhot
« Aufwandiger Co-kreativer Prozess - Phase Null

* \on der Funktion aus denken!

Schule

Schule o/ Multfunkii A . ol o
schule Mitnutzung , ¥
durch Alraune ua.

Schule

Erziehungs- IR
beratung v

Hamburger
offentliche Elt hul
" ernschule

Biicherhalle 4 Schulhof

N o bt leay 3
# Mt iRl
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PRAXIS BEISPIEL #3 PRODUKTION ZURUCK IN DIE STADT
# Build in Barmbek

Innovative Gewerbeflachenentwicklung

Produktion und Handwerk zentral in stéadtischer Nachbarschaft
Werkstatten fur urbane Produktion, Ateliers, Mikroburos, Proberaume
Shared-Spaces wie Kuchen, Besprechungsraume usw.

Community Management

Ty
RS
"% Barmbek
£~
~
~

\

AuBenalster

Holsteinischer Kamp 37
22081 Hamburg




Nachhaltigkeit
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PRAXIS BEISPIEL #4 PRIVAT FINANZIERTE QUARTIESENTWICKLUNG

# Pergolenviertel

« Flache: 27 ha, 10 Baufelder, 22 Bauherren
» B-Plan und Konzeptausschreibungen — fehlendes Gesamtkonzept
« 1.700 Wohnungen (rund 65 % familienfreundliche Grofien), Mix aus:
* Miet- und Eigentumswohnungen,
» geférdertem Wohnungsbau (ca. 60 %),
« Baugemeinschaften,
* besonderen Wohnformen: 150 Wohnplatze fur verschiedene soziale
Wohnformen (z.B. Wohnpflegegemeinschaften), 200

Studierendenwohnungen

« B-Plan 2013, Baubeginn: 2018, Fertigstellung: vsl. 2024



PRAXIS BEISPIEL #4 PRIVAT FINANZIERTE QUARTIESENTWICKLUNG

# Pergolenviertel

Besonderheit: Quartiersmanagement
privat & offentlich finanziertes Quartiersmanagement (1%
Grundstuckskaufpreis und Erlése)

Férderung von Mobilitatsformen abseits des privaten Pkw, z.B.

OPNV

* Velorouten

« Carsharing

« Organisation und Betrieb eines automatisierten Lastenradverleihs.

(Forderung durch das Bundesprogramm ,Klimaschutz im
Radverkehr*)

“MILES

Earsharing’ nach km

553 oy

# Nachhaltigkeit

steg Hamburg
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PRAXIS BEISPIEL #5 NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG

# LienaustraBe / Berner Allee

Nutzungsbausteine

Nachverdichtung Wohnungsbau (69 WE — inkl.
Baugemeinschaft)

Erhalt und Nachnutzung Schule Lienaustralie
Sporthallenneubau mit Sportcampus
Kitaneubau

Nachverdichtung Wohnen auf dem Grundstuck
der Kirchengemeinde (39 WE)

f"
s €
"
" +« &K

Schwarzplan
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, PRA_I BEISPIEﬁL‘ #5 NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
- # LienaustraBe / Berner Allee — Erhalt der denkmalgeschiitzten Schumacher Schule




PRAXIS BEISPIEL #5 NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG
# LienaustralRe / Berner Allee - Erhalt der denkmalgeschiitzten Schumacher Schule

O. Projekt Schu le Berne -

ein neues altes Zentrum fiir Nachbarschaft,

P . S <Bildunig,,
=Bn Sy - < ”—'«:i\l' i
Cluster Kreativ_ C\]USfﬂ”\BV ung ;{ 3

23

Kultur, Bildung, Soziale s und Sport




PRAXIS BEISPIEL #5 NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG

# LienaustraRe / Berner Allee — Sportcampus tus BERNE e.V.

_#Nachhaltigkeit

Hamburg




PRAXIS BEISPIEL #5 NACHHALTIGE QUARTIERSENTWICKLUNG

# LienaustraBe / Berner Allee
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PRAXIS BEISPIEL #6 NEUARTIGE HYBRIDE STADTBAUSTEINE







PRAXIS BEISPIEL #6 NEUARTIGE HYBRIDE STADTBAUSTEINE - ORTE ZUM UMSTEIGEN UND BEGEGNEN

# Mobility Hubs Oberbillwerder

o
HHT, ‘ ?‘"’?’{‘-“{:'”: AT I

Neuartige Immobilien als systemrelevante Stadt- und Quartiersbausteine flr H g Jinds r"{'iwra"' il .
nachhaltig funktionierende Neubauquartiere Fleg s l-"”,/ oy 1 Bt ORI
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NACHHALTIGE QUARTIERSANSATZE FUR EIN RESILLIENTES & LEBENSWERTES HAMBURG

» Es braucht Kimmerung — ob als RISE-Gebiet, energetisches Quartiersmanagement oder
Quartiersmanagement 2.0 oder...!

» Es braucht gemeinwohlorientierte Organisationsformen! z.B. Genossenschaften auch fur Gewerbe,
Dachgenossenschaften

» Es braucht eine gemeinwohlorientiere Bodenpolitik! z.B. mit Konzeptausschreibungen

» Es braucht immer wieder die Beteiligung aller Akteur:innen vor Ort in den Quartieren und die Vernetzung
von Nutzungen hin zu Mutlifunktionalitat!

« Es braucht immer wieder mutige Akteuer:innen und kreative Ideen!
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achhaltige Quartiersansatze fur ein resilientes & 2
lebenswertes Hamburg

IMPULS DER STEG HAMBURG MBH

VAT

# Nachhaltigkeit
steg Hamburg

Video: pexels lam loi
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